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TITOIO I - DISPOSIZIONI GENERALI




CAPO T -

Art,

1 -

TITOIO I -~ DISPOSIZIONI GENERALI

GENERALITA'

Elementi costitutivi del Piano Regolatore Generale,

Soﬁo elementi costitutivi del Piano Regolatore Gene-
rale (P,R.G.) gli elaborati e le tavole indicate di

seguito:

1. Relazione Generale
2, Norme Tecniche di Attuazione (N.T.A.)
3. Zonizzazione territorio comunale - Scala 1:5000

4. Zonizzazione tetritorio urbano -~ Scala 1:2000

In caso di eventuali non corrispondenze tra tavole
a scale diverse, fé sempre testo la tavola a scala
maggiore, Alcune destinazioni di zone sono indivi-
duate graficamente mediante linee tratteggiate a

forte spessore poste in adiacenza al limite della

area riportato con segno continuo eottile,

Al fini della individuazione e del computo delle
varie zone, il perimetro effettivo & cestituito dai

segno continuo sottile,



Art, 2 - Applicazione del Piano

Al sensi della Legge 17 agosto 1942, n. 1150, modi-
ficata con legge & agosto 1967, n, 765, con legge 19 novembre
1968, n. 1187, con legge 1 giugno 1971, n. 291, con legge 22
ottobre 1971, n. 865, della legge 28 gennaio 1977, n. 10 e
della legge 5/8/1978 n. 457, la disciplina urbanistica del ter
ritorio comunale viene regolata dalle planimetrie 4i Piano,dal
le presenti norme, sostitutive, per guanto difformi, del vigeg
te Regolamento Edilizio, e dalle disposizioni di altre Leggi

e Regolamenti vigenti in materia,

Art., 3 - Norme Generali

1-G1i edifici esistenti in contrasto con le destinazio
ni di zona previsti dal P,R.G, potranno subire tra-
sformazioni sdlo per adeguarsi alle presenti Norme;
resta consentita, in tale attesa, l'esecuzione delle

sole opere di ordinaria manutenzione;

2- I1 Comune potra addtare, udito il parere della Com-
missione Edilizia della Regione MKarche e della So-
vrintendenza ai Beni Culturali, tutti quei provve-
dimenti che si rendessero necessari per impedire
il deterioramento dei peculiari valori smbientali
e paesaggistici del territorio Comunale; cid riguar-
da oltre all'edificazione ogni altra iniziativa atta
a provocare tale deterioramento (movimenti di terra,

abbattimento di alberi, eca).



CAFO II = PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Art, 4 - Descrizione dei parametri urbanstici ed edilizi

L'edificazione e 1l'urbanizzazione nelle varie zone
del territorio oggetto del presente Piano somo regolati dai-se
guenti indici:

1 - ST = Superficie territoriale.

Per superficie territoriale, sulla quale 'si ap-
plicano gli:indici di fabbricabilitd territoria
le (It) e di utilizzazione territoriale (Ut), si
intende un'area non inferiore alla "gsuperficie
minima d'intervento" (Sm), comprendente le aree
per 1l'urbanizzazione primaria ed eventualmente
secondaria e la superficie fondiaria,

La superficie territoriale va misurata al netto
delle strade esistenti esternamente all'area e al
bordo delle-strade eventualmente esistenti o che
saranno previste nel progetto internamente slis

delimitazione dell'area,

2 - 5f = Superficie fondiaria,.
| Nel caso di "intervento urbanistico preventivo",
per superficie fondiaria, sulla quele si applica
po gli indici di fabbricabilita fondiaria (If)
e di utilizzazione fondiaria (Uf), si intende
quella parte di area che risulta dalls superficie
territoriale {St) detraendo la superficie per ope
re di urbanizzazione primaria e la superficie-per

opere di wbanizzazione secondaria,



Nel caso di "intervento edilizio diretto" 1la
superficie fondiaria (Sf) corrisponde alla BU
perficie edificabile ad esclﬁsione delle stra
de esistenti soggette al pubblico transito di
pertinenza del lato,

Sm = Superficie minima di intervento.

S'intende 1l'area minima richiesta o comunqgue
utilizzata per Ognii"intervento edilizio di-
retto" e ogni "intervento urbanistico preventi-

vo',

Su = Superficie utile.

Per gli edifici esistenti alla data di adozio-

ne delle presenti nérme, per superficie utile
s'intende la somma delle superfici lorde di tut
ti i piani abitabili fuori terra dei soli edifi
ci principali, escluse quélle degli edifici se-
condari ad un solo piano (come appendici, loca-
1i derivanti da copertura di cortili, tektoie,
costruéioni provvisérie), delle costruzioni per-
meése in precario e delle costruzioni abusive.

Per gli edifici intersecati dai limiti di zona
o dai limiti delle superfici minime d'intervento,
la superficie utile esistente si desume nei modi
sopraindicati per tutti i piani.

Fer i nuovi edifici e per quelli costruiti dopo

la data di adozione delle presenti norme, gqualun-
gue sia la loro destinazione, per superficie utile
s'intende la somea della superficie lorda di tutti
i piani (compreso scale e vano ascenscre) fuori ed

entro terra, ad esclusione dei locali sottotetto a

condizione che 1'altezza utile non sia superiore a
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cm., 50 nel punto pid basso a cm. 350 nel punto pid alto = che

la pendenza del tetto non sia superiore al 40%; dei locali extra-
corsa dell'ascensore nonché di quella destinata ad autorimesse,
cantine, e servizil tecnici del fabbricato (centrale termica, elet-—
trica, di condizionamento ecc.) che siano interrati per almenoc 2/3
del volume nonché di porticati pubblici e privati, logge e balco-

ni.

Nel caso in cui la superficie utile del locale del sottotetto deb-

ba essere computata ai sensi del comma precedente, verrd conside-

rata convenzionalmente dividendo per 3 11 volume ottenuto ai sensi
del successivo art, 4.10;

Vengono considerate interrate, anche le superfici, poste a quota
inferiore delle sistemazioni del terreno circostante scoperte da
rampe, scalinate e altre opere strettamente necessarie per dare ac-
cesso ai locali interrati.

sc = Superficie coperta.

Area costituita dalla proiézione orizzontale delle superfici utili
(su).

RC = Rapporto di copertura,

Rappresenfa'il rapporto tra la superficie coperta di un fabbricato
(sc) e la superficie fondiaria (S£), .

It = Indice di fabbricabilita territoriale,

Rappresenta il rapportb tra volume di un fabbricato (V) e la super~
ficie territoriale (5t).

1f = Iidice di fabbricabilitd fondiaria,

Rappresenta il rapporto fra volume di un fabbricato (V) e la super-
ficie fondiaria (Sf).

Ut = Indice di utilizzazionc territoriale,

Rappresenta il rapporto fra la superficie utile di un fabbricato(Su)
e la superficie territoriale (St)., -

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria,

Rappresenta il rapporto fra la superficie utili di un fabbricato (Su)
e la superficie fondiaria (Sf). '
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V = Volume,

Stintende la somma dei prodotti delle superfici utili (Su)

di ogni piano, per le relative altezze lorde misurate da
pavimento a pavimento, con 1'esclusioni stabilite per g1i
edifici esistenti, dal paragrafo 4, primo comma del presen

te articole.

Nel caso di locali sottotetto la cui superficie rientri nel com
puto delle superfici utili al sensi del precedente articolo
4.4, si intende:.come volume il prodotto della superficie del
plano per 1'altezza media 1orda.

H = altezza del fabbricato.

Stintende I'altezza massima fra quelle del;e'yarie_fronti,
misurate dal piano di utilizzo (piano terreno sistemato al
piede della fronte)alla linea di gronda per gli edifici-con
copertura piano o inclinata fino al 40%; dal piano di uti-
1izzo (piano terreno sistemato al piede della fronte) alla
linea di colmo piﬁ alta, per gli edifici con coperture ad

inclinazione superiore al 40%.

_ Per "Linea di gronda" si intende 1'estradosso del cornicio

i3 -

ne alltintersezione con la parete vertiéale‘o con il suo pro
lungamento, |

L'altezza di una fronte di ritiro & misurata dalla linea di
terra ideale che si ottiene collegando i due punti nei qua-
11 11 piano della parete incontra il perimetro esterno del~
1'edificio in corrispondenza del piano di utilizzo,

I muri di sostegno per la sistemazione del éiano di terreno
non possono superare l'altezza di ml. 3.

Nel computo delltaltezza massima ndn vengono considerati gli
incrementi di quota per la sistemazione di rampe e scalinate
e altre opere strettamente necessarie per dare accesso ai 1o

call seminﬁerrati.

Rapporto fra indici di fabbricabilitd e di utilizzazione.

Per le nuove costruzioni residenziali gii indici di fab-
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bricabilitd e di utilizzazioni I e U sono legati fra loro
dalla distanza base fra piano e piano, pari a ml. 3,33 (
10/3); quando la misura fra piano e piano dimimiisce sotto
i 10/3 ml, dovrd applicarsi 1'indice di utilizzazione e non
quello di fabbricabilitd, restando comunque in tutti 1 ca-
sl soddisfatto i1 pid restrittivo fra i due indici,

In alcuni casi & prescritto i1 solo indice di utilizzazione,

ot mr et at e
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Art, 5 -~ Distanze ed altezze

1

~ Distanze:

a) "Nelle zone degli insediamenti storici, le distanze

fra gli edifici non possono essere inferiori a quel
le intercorrenti fra i volumi edificati, computati

' senza tener conto di costruzioni precarie o abusive.

b) In tutte le daltre zone @& prescritta 1a distanza mini-

ma tra pareti finestrate 0 parti di pareti finestrate,

pari all'altezza del fabbricato piu aito con un mini-
mo éssoluto di mi, 10,00 questa norma si applica an-
che quando una sola pafete gsia finestrata., La suddet-
ta prescrizione si applica so0lo nel caso di prospicen
za éiretta tra pareti; per pareti (o parti di pareti)
non finestrate non si applica,

Due pareti si intendono prospicenti gquando 1tangolé
formato dal prolungamento delle pareti stesse & infe-
riore a 70 gradl sessagesimali,

Inoltre per i suddetti interventi edilizi é prescrit-

ta una distanza minima dai confini del lotto pari alla

meta dell'altezza dei fabbriwti prospicénti i confini
stessi. '

Tale minimo pud essere ridotto a ml, 0.00 se trattasi
di pareti non finestrate &8 se & interéorso un accordo
con i proprietari confinanti, o se preesiste parete

in confine,




8.
Le distanze minime tra i fabbricati tra i quali
Biano interposte zone destinate alla viabilita
— con esclusione della viabilita a fondo cieco
al servizio dei singoli edifici o insediamenti -
debbono corrispondere alla larghezza della zona stes
Ba maggiorata di:
- mi, 5,00 per lato per zone di viabilita di lar-
ghezze inferiori a mle. 7.,00;
- ml, 7,50 per lato per zone di viabilitd di lar-
ghezze comprese tra ml., 7.00 e ml, 15.003;
- ml. 10,00 per lato per zone di viabilitd di lar—
ghezza superiore & ml, 15.00,

d) Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate
' nei precedenti paragrafi nel caso di interventi ur

banistici preventivi planovolumetrici.

2 =-Altezze:

a) Le altezze massime degli edifici sono stabilite in
relazione alle norme sulle distanze fra i fabbrica
ti, ai massimi indici di fabbricabilita e di utiliz
zazione, ed in relazionedle prescrizioni urbanisti

~che dettate dalle presenti norme ;

b) L'altezza minima fra pavimenio e soffitto, negli edi-
fiei residenziali (individuali o collettivi) E stabi-
lita in ml, 2,70 per gli ambienti abitativi e, per

i vani accessori, in ml, 2.40.



TITOIO I1II ~ ATTUAZIORE DEL PIANO
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TITOLO II - ATTUAZIORE DEL PIANO

CAPO I -~ MODALITA' DI ATTUAZIONE

Art, € - Strumenti di attuazione del P.R.G.

Il P,R.G., Bi attua per mezzo di strumenti di attua—
zione pubblici e privati, coordinati dai programmi pluriennali
di attuazione., Gli strumenti di attuazione{ai distinguono in
interventi urbanistici preventivi ed interventi edilizi diret—
ti. |

' Gli strumenti di attuazione devono rispettare tutte
le destinazioni e prescrizioni di P.R.G. indicate nelle ptanié

meirie e previste dalle presenti norme,

Art, 7 - Programma pluriennale di attuaziohe del P.R.G,

I programmi pluriennali 4i attuazione sono redatti ed
approvati in conformita a quanto previsto dalla legge 28/1/1977
n. 10 e dalle leggi regionali vigenti e dalie successive varia-

zioni ed integrazioni emanate in materia,

b

Art, 8 - Intervento urbanistico preventivo

Si applica obbligatoriamente soltanto in determinate
zone del territorio bomunale indicate dalle planimetrie e dalle
norme e richiede una progettazione urbanistica 4i deftaglio in-
termedia fra il P.R.G., ed il progetto edilizio,

L'intervento urbanistico-preventivo pud essere di inigziativa co-
munale o di iniziatifa privata alle condizioni di cui ai succes-

sivi articoli,

PR ek st -
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Art., 9 - Intervento urbanistico preventivo & iniziativa comunale

I piani di intervento urbanistico preventivo d'inizia-
tiva comunale sono:

a) Piani particolareggiati d'esecuzione, di cui all'art, 13 del-
la legge 17/8/1942, n, 1150;

b) Pieni delle aree destinate all'edilizia economica e popolare,
di cui alla Legge 18/4/1962, n. 167 e successive modificazio-
ni;

¢) Piani delle aree destinate agli insediamenti produttivi, di
cui all'art. 27 della legge 22/10/1971, n. 865;

a) riani di recupero del patrimonio edilizio esistente di cui
alla legge 5/8/1978 n. 457;

ej Piani attuativi o di settore assimilabili ai piani di cui ai
punti precedenti, eventualmente previsti da future leggi na-

zionali e/o regionali,

Art, 10 - Piani di intervento urbanistico preventivo di iniziativa

prlvata

I piani di intervento urbanistico preentivo di inizia-
tiva privata sono:

- I piani di recupero 4i iniziativa dei privati di cui alla legge
5/8/1978 n, 457; |

- I piani di lottizzazione convenzionata, di cui all'art. 28 della
legge Urbanistica e successive modificazioni,

Nelle zone in cui il P,R,G. prevede 1l'intervento urbani-
stico preventivo e che non sono sottoposte ai piani di iniziativa
comunale, sulla base delle previsioni del Programma 4&i attuazione,
la proprieta elabora Piani di lotfizzazione convenzionata (PLC) per
una superficie minima di intervento determinata secondo le modali-

t& di cui alle presenti norme,

L N RS o

I ?»,L.,C, e le relative convenzioni dovranno egssere redat-

ti ai sensi della legge regionale n. 19 del 16/5/1979, ovvero di

leggi e disposizioni future emanate in materia da organi statali
e reglonali.



Art, 11 - Intervento edilizio diretto

In tutte le zone del territorio comunale dove non sia
prescritto 1'intervento urbanistico preventivo si applica 1'inter
vento edilizio diretto. Nelle zone dove & préscritto ltinterven-
to urbanistico preventivo, successivamente a guesto si applica
1'intervento edilizio diretto.

L'intervento edilizio diretto & soggetto esclusivamen-—
te ad autorizzazione cominale consistente nella concessione ad
edificare e‘riguarda tutte le oferecche comportino costruzioni e
trasformazioni d'usoc del suole e del sottosuolo quali: opere di
urbanizzazione; nuove costruzioni anche parziali; ristrutturazio
he, restauro, risanamento, manutenzione di costuzioni, modifi-
che di destinazione d'uso; opere di arredo urbanc, demolizione;
recinzione; scavi e rileﬁati di notevole importanza per le opere
agricole; muri di sostegno; cave; sistemazioni a verde e inter-
venti sulleaﬂberature d'alto fusto, apertura e modifica d'acces—
i stradsgli,

L'intervento edilizio diretto pud essere attuato da
operatori pubblici -.Compne_incluso - e da privati,'alle condi- -
zioni previste dalle presenti norme,

La concessione ha validita per un anno e decade qualo-

ra entro tale termine i lavori non siano stati iniziati, o non sig

no stati ultimati entro il termine di 3 anni dalla data di notifi-
ca della concessione,-

La concessione & data dal Sindaco con le modalitk, la
procedura e gli effetti .di cui alla legge 28/1/1977, n, 10.e

succe551ve modlflca31on1.

b g e e e e,
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Art, 12 - Htilizzazione degli indici

L'utilizzazione totale degli indici di fabbricabiliti
o di wilizzazione corrispondenti ad una determinata superficie,
esclude ogni successiva richiesta di altre concessioni sulle B8u
perfici stesse tese ad utilizzare nuovamente detti indici, salvo
il caso di demolizione e ricostruzione, indipendentemente da. qual
siasl frazionamento o passaggio di proprieti.

Qualora un'area a destinazione omogenea; su cui esi-
stono costruzioni che si devono o sl intende conservare, venga
frazionata allo scopo 4i costituire nuovi lotti edificabiliy,
tutti gli indici e prescrizioni di Piano vanno comungque rispet-
tati sia per le costruzioni conservate, sia per le nuove da edi-
ficare,

Non & ammesso il trasferimento di volume edificabile
0 di superficie utile fra aree & diversa destinazione di zona

“e di uso, noncheé fra aree non contermini,

Nei casi in cui il piano consenta ampliamenti o sopraelevazio-
ni in quota percentuale dei volumi esistenti tale facolta pud

essere utilizzata una sola volta.
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Art., 13 - Opere ed oneri di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione primaria sono: le strade re
sidenziali, gli spazi di msta é parcheggio, le fognature, la re-
te idrica, le reti di distribuzione dell'energia elettrica e
del gas; la pubblica illuminazione, gli spazi per il verde at-

trezzato,

Le opere 4i urbanizzazione secondaria sono: gli asili nido,

le scucle: materne, le scuole elementari e medie dell'obbligo,
le scuole medie éuperiori, i centri civici, le mense interazien~
dali, le attrezzature pubbliche amministrative, culturali, so-
ciall, sanitarie, assistenziali, religiose, ricreative, i mer-
cati, i parchi naturali e i giardini pubblici, gli impianti spom
tivi ed ogni altro servigzio pubHico necessario alla vita del quar
tizre, —

"L'incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria
e secondaria & detérminata con apposita deliberazione del Consi-
glio Comunale ai sensi dell'art. 5 della legge 28/1/1977, n. 10,

e delle disposizioni regionali vigenti,-

CAPO II - NORMATIVA SPECIALE

Art, 14 - Decoro dell'ambiente urbano

@li edifici esistenti e 1é relative aree di pertinenza
- vanno mantenuti nelle condizioni di decoro richieste dall'ambien-
te urbano, a cura e spese della proprieta.

I1 Sindaco ha facoltk di imporre alle proprietd inte-
ressate 1'esecuzione di opere (rifacimentio di intonaci, di rive-
- stimenti, 4i coperture, di aggetti, di porticati, di infissi, di
recinzioni, d4i pavimentazionj, di giardini e aree verdi ecc,)

necessarie al mantenimento del deooro dell'ambiente urbano,
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Art. 15 - Tutela e Bviluppo del verde

Negli insediamenti urbani, con particolare riguardo
alle zone residenziali e di uso pubblico, deve essere curato
in modo speciale il verde. In tutti i progetti per la conces-
sione gli alberi e gli arbusti esistenti dovranno essere rilevati
e indicati su apposita planimetria., I progetti dovranno essere
studiati in maniera da rispettare le piante esistenti, avendo par
ticolare cura di non offendere gli apparati radicali,

Ogni pianta abbattuta in base al progetto deve essre
sostituita da altre in numero variabile da due a tre secondo ls
specie, poste a dimora su area prossima all'interno del lotto.

Sulle aree delle zone per insediamenti a prevalenza
residenziale e delle zone pubbliche e di interessé generale, do-
vranno essere poste a d@imora all'atto della costruzione e in for
ma definitiva (ciod& sostituendo quelie piantate ejpoi decedue),
nuovi alberi di alto fusto nella misura di 1 pianta ogni 100 mg.
di superficie fondiaria, oltre ad eésenze arbustacee nella misura
di 2 gruppi ogni 100 mq, di superficie fondiaria,:

Il taglio dei boschi & rigorosamente vietato, se non per
comprovate ragioni di carattere ecologico: in questo caso, oltre
all'autorizzazione comunale, dovranno essere ottenute le altre
autorizzazioni previste dalle leggi vigenti.

In relazione alla difesa e allo sviluppo del patrimo-
nio arboreo, il Sindaco potra richiedere alle proprieta partico-
lari cautele nella manutenzione dei boschi, per la eliminszione
delle piante malate e la relativa ripiantazione,.

_ In tutte le zone, nellaaee occupate dai corsi d'acqua
naturali e dal relativo ambiente fegetale, sono consentite soltan-
to le opere necessarie alla manutenzione e al potenziamento delle
alberature e del verde esistente; sono esclusi i manufatti, anche
se destinati alla sistemazione idrogeologica dei terreni, che al-

terino le caratteristiche naturali degli alvei dei corsi d'acqua,

o
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Art, 16 ~ Cave e miniere

L'apertura di cave e miniere & consentita unicamente
all'interno della zona agricola normale, L'apertura e lo sfrut-

tamento di cave e miniere sono disciplinati dalla legge 4 marzo

1958, n. 198 e dalle leggi regionali vigenti. i
Alla denuncia di epercizio da presentare al Comune in

forza di legge, sard anche allegato il progetto per la domanda

di concessione; la redazione del progetto e la direzione dei la-
' vori successiva devono essere eseguiti da professionisti abili-
tati per legge.
Allo scadere della concessione (1 amno dopo il rila-

scio) dovri essere presentato al Comune un rilievo topografico in

scala 1:2000 delle escavazioni operate; qualora i lavori di sfrut (
tamento continuino sar& necessario presentare un nuovo progetto

per la parte ancora da scavare ed otterre la nuova concessione,

Art, 17 - Licenze-o concessioni in contrasto con il Piano

' Le licenze o le concessioni in contrasto con le pre-
visioni del Piano decadono al momento della pubblicazione del de
creto di approvazione del Piano stesso sul Bollettino della Re-
gione Karche, salvo che i lavori siano gik stati iniziati alla
data di approvazione e vengano completati entro il termine di 3
amni dalla date di inizio. ‘

Per tali licenze o concessioni saranno prese in consi-
derazione solo varianti non sostanziali attinenti 1'estetica,
le sistemazioni ésterne e le destinazioni d%tuso, purchea le va-

rianti stesse non comportino modifiche slla volumetria licenziata,




TITOLO IIT — PREVISIONI DEL P.R.G.
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TITOIO IIT — PREVISIONI DEL P.R.G.

CAPO I - ZORIZZAZIORE

Art, 18 - Divisione del territorio comunale in zone

I1 territori comunale & suddiviso in zone urbanistiche,
. come risulta dalle tavole di Piano, sulle quali zone si applica-
no in generale le presenti norme e-in particolare le norme preci-
sate agli erticoli successivi,

Le zone urbanistiche sono cosl classificate:

1) Zone pubbliche e di interesse generale

a) zone per servizi pubblici:e di interesse comune;
b) zone per servizi di interesse generale;
c) zone d4i interesse néturale;

d) zone destinate alla viabilita,

2) Zone per insediamenti & prevalenza residenziale

a) zona del centro storico;

b) zone residenziali esistenti e di completamento;

" ¢) zone di espansione;

‘3) Zone produttive

a) zone miste artigianali ed industriali;
b) zone industriali;

c) zone produttive del centro urbano;

d) zone espositive commerciali;

e) zone agricole.
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CAPO II -~ ZONE PVUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE

Art, 19 - Zone per servizi pubblici e di interesse comune i

|

Sono suddivise in: zone per 1'istruzione, zone per l'attreg_j

zature civili e religiose di interesse commne, zone & verde natura-
le e attrezzato o sportivo, zone per parcheggi.
Le aree non edificte,nd destinate & parcheggi o pas- l
saggi, saranno sistemate a verde nei modi e nella misura previ- J
ste dall'art. 15 delle presenti norme, . ' |
In queste zone il P R.G. si attua per intervento edili—
zio diretto previo studio unitario dell'grganizzazibne delle aree,‘

da effettuarsi da parte dell'Amministrazione Comunale, : i

1).Zone per 1'istruzione, I

Sono destinate alle seguenti attrezzature: asili nido,

scuole materne, scuole elementari, scuole medie dell'obbligo,

Nelle nuove costruzioni si applicano i geguenti indici e
parametri:

a) indice di utilizzazione fondiaria Ur= 0,45 mg/mg;
b) Parcheggi = 1/6 mg/mq S,.

Pits
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2) Zone per attrezzature di interesse comune AC

Sono destinate alle seguenti attrezzature, partecipative amministra
tive, culturali, sociali, associative, sanitarie, assistenziali, re
ligiose, ricreative, turistico-ricettive, direzionali e commercialil
(esclusivamente per la distribuzione al dettaglio),
La realizza.ione di tali servizi spetta unicamente alla pubblica am
ministrazione, ad esclusione delle attrezzature ricreative, turisti
- co-ricettive, re;igiose. direzionali e commerciali. Per queste ul-
‘time destinazioni & ammessa la concessione a Coop.ve, enti o priva-
ti che, costruendo 1'edificio a proprie spese su area pubblica e
progetto conforme alle esigenze comunali, assumano la gestione dél&\
servizio rispettandone 1 fini sociali, garantendo il controllo pub--x\
blico sul servizio ed un limitato uso dei locali da parte del Comu-
ne, |
In sede di convenzione pud essere inoltre concessa per le medesime
destinazioni d'uso la costruzione su area di proprietd del concessio
nario a condizione che cidé sia stato autorizzato da apposita delibe
ra pprovata dal Consiglio Cdmunale.previa verifica del rispetteo de-
gli standards urbanistici di cui al D.M. 2/4/1968 n. 1444,
Nelle nuove costruzioni si applicano i seguenti indici e parametri:
a) Indice ai utilizzazione fondiaria, Uf = 0,60 mqg/mq;
« b) Altezza massima, H = 10,50 ml. {ad esclusione dei campanili);
c) Parcheggl = 1/4 mg/mq. Su. |

3) Zone a verde naturale e attrezzato, VA

Sono destinate a parchi naturali e ad aree attrezzata per il gioco
dei bambini e dei ragazzi e per il riposo degli adulti. Possono es-
sere realizzate unicamente costruzioni in precario ad uso di bar,
Gli edifici esistenti, compresilin tali aree, dovranno essere demo—

1iti o riutilizzati come servizi complementarl al verde attrezzato.

i o Ry A



4) Zone a verde sportivo, VS

Sono destinate agll impianti sportivi coperti e scoperti immersi
nel verde, che deve occupare almeno il 30% della intera area.

E' ammessa la concessione a cooperative, enti o privati che, co-
struendo gli impilanti a proprie spese su area pubblica e progetto
conforme alle esigenze éomunali, assumano la gestione del servi-
zio rispettandone 41 fini sociali, garantendo il controlle pubbli-
co sul servizio ad un limitato uso degli impianti da parte del Co-
mune. : . , : ..

In sede di convenzione pub essere inoltre concessa la costruzione
su area di proprietd del concessionario a COndizione che cio sia
stato autorizzato da apposita delibera apprOVata dal Consiglio Co-
munale previa verifica del rispetto degli standards urbanistici di
cui al D.M. 2/4 /1968 n, 1444, =

N
si applicano i seguenti indici e parametri: - N\
a) Indice di Ffabbricabilita Pondiaria IF = 0,30 mc/mq
b) Parcheggi = 1/10 mq/mq SE, - \ 1y

o
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Art, 20 - Zone per servizi di interesse generale

Sono suddivise in: zone per attrezzature pubbliche

di interesse generale; zone per attrezzature sociali al servi-

zio dell'industria, zone cimiteriali.,

Le aree non edificate, né destinate a parcheggi o

passaggli, saranno gistemate a2 verde nei modi previsti dall'art,.

15 delle presenti norme e nella misura possibile.

In queste gone il P,R.G. si attua per intervento edi-

lizio diretto,

1) Zone per attrezzature pubbliche 41 interesse generale AG

Sono le zone destinate ad attrezzature per 1'istru-

zione superiore dell'obbligo, ed attrezzature sanitarie ed

‘ospedaliere, attrezmture militari e-:. per la protezione

e 1'ordine pubblico (Pubblica Sicurezza, Carabinieri, Guardia

di Finanza, Vigili del Puoco ecc,),. per il trasporto pubblico;
Nelle nuove costruzioni si applicano i séguenti indici

e parametris

a) Indice di utilizzazione fondiaria: Uf = 0,60 mg/mgqg;

b) Parcheggio: 1 mg/5mgq, di Su, , s

“Zone per attrezzature sociali al servizio dell'industria, AP

Sono destinate a mense e centri sanitari, assisten-—
ziali e sindacali, poste al servizio degli impianti produttivi.

Nelle nuove costruzioni =i applicano i seguenti indi-

ci e parametri:

a) Indice éi utilizzazione fondiaria ¥r = 0,60 mg/mq;
b) Altezza massima, H =7,50 ml; |
c) Parcheggi = 1mg/5mq di Su,
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3) Zone cimiteriali, AT

Sono destinate alle attrezzture cimiteriali, Di esse
non fanno parte le relative zone di rispetto, che sono indica-
te nelle tavole di piano, per 1'applicazibne dei prescritti
vincoli di inédificabiliti,

Nelle nuove.costruzioni si applicano i seguenti indi-
cl e parametri:

a) Parcheggi = 1/10 mq/mq Sg.

. Art. 21 = Zone di interesse naturale

Sono destinate alla conservazione dell‘'ambiente naturale
e alla realizzazione dei parchi formati da aree a verde naturale,
da aree per servizi e da aree agricole colt{ivate, In tali zone &
salvaguardia la morfologia agraria, vegetale e topografica, con
il mantenimento del verde esistente (filari e gruppi di alberi,
piepi di recinzione, viali alberati, parchi, boschi, ecc.)e.

E' vietata anche l'apertura e 14 coltivazione di cave e
la discarica di rifiuti o comungue di materiali , anche terrosi,

1) Zona del Parco naturale

_ E' destinata alla fruizione per il tempo libero del-
1l'ambiente naturale e al mantenimento delle attivitd agri-
cole esistenti, Sono consentiti intefventi per la conservazione
del suolo, la ricostruzione di ambienti naturali, 1'utiiizzazione
agricola delle aree coltivate, la costruzione di accessi pedona-
1i e rurali, e la sistemazione delle sedi stradali esistenti,

Ad esclusione degli edifici 4i interesse storico &
consentita, olire alla ristrutturazione, la ricostruzione in
loco, previa demolizione, degli edifici esistenti, con la gia-
citura attuaie, nel rispetto dell'indice massimo di 0,03 me/mq.

Per le costruzioni si applicano i seguenti_parametri:

a) Altezza massima, H = 6,50 ml,

Mk L NN
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2) Zone attrezzate per il tempo libero

Sono destinate all'uso del tempo libero in aree verdi moderatamen-

te attrezzate, |

I1 progetto per l'intérvento edilizio diretto riguarderd per inte-

ro ogni singola area individuata della zonizzazione,

Sono consentite le seguenti destinazidni d'uso: atrezzature sporti-
ve coperte e scoPerfe, campeggi, attrezzature per il gioco dei bam-
bini, quali giostre, altalene, campi fﬁﬁinson, attrezzature per la
sosta'ed 11 ristoro ,quali panchine e tavoli alltaperto, viabilita
pedonale ciclabile € motorizzafa. pafcheggi, con esclusione. 4i edi-

; Pici ad uso residenziale, |

La realizzazione di tali attrezzature, spetta alla pubblica ammini-
strazione; & ammessa la concessione a cooﬁerative, enti o privati che,
costruendo 1tedificio su progetto conforme alle esigenze comunali,
assumono con apposita convenzione la gestione del servizio rispettan-
done 1 fini sociali, garantendo i1 controllo pubblico sul servizio,
Per tutte le destinazioni & prescritta la sistemazione di una super-
ficie pari almeno al 50% della superficie di intervento a bosco, pra- .
to o giardino utilizzando le speci vegetali compatibili con le carat-
teristiche dell!ambiente naturale locale, :
Per quanto non precisato si applicano i seguenti indici e parametri: .
a) indice di utilizzazione territoriale, UT = 0,04 mg/mg; '
b) altezzé massima, H = 3,50 ml,;

c) parcheggi = 1/5 mg/mq SU;

d) per i campeggi si'applicéno 1 seguenti parametri:

-~ superficie minima ai intervento, Sm = 10,000 mq,

~ parcheggi = 1 mq. ogni 50 mq.

Pexr i soli impianti sportivi coperti si applicano i seguenti indici:
a) indice di utilizzazione fondiaria e territoriale Uf = 0,1 Ut = 0,1

b) altezza massima h= 7 m.

g g
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3) Zone per la tutela dei corsi d'acgua

Sono destinate a difendere i corsi d'acqua, siste-
mi irrigui, argini ed il relativo ambiente vegetale,

Ai sensi dell'art., 96 R.D,. 27/7/1904 sono vietate le
piantagioni di alberi e siepi, le costruzioni di qualsiasi tipo,
scavi e movimenti di terra. Sono comsentiti soltanto manufatti
necessari per la sorveglianza e la regolazione del regime idri-
COs

I manufatti di altro tipo debbono comunque avere 1la
distanza minima dal corso d'acquaidi almeno m, 100; distanze
inferiori sono consentite soltanto per le costruzioni esisten-
ti alla data di adozione del Piano ovvero nel caso che esista
impegno di realizzare le opere id;auliche necessarie per evitare

l1talluvione della zona,

o Rhen .
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Art, 22 - Zone destinate alla viabilitd

Sono destinate alla conservazione, all'ampiamento
e ella creazione ex novo di spazi per la circolszione dins—
mica e statica,

Esse indicano la zona riservata slla viabilitd e
ai parcheggi.=

Per le strade nuove non esistenti al momento dell'a-
dozione del Piano, il tracciato individuato nelle Planimetrie ha
valore indicativo ed & ammessa, in sede di rrogettazione esecu-
tiva, una modifica dells giacitura delia linea di mezzerie fino
&d un masgimo di ml, 15 su entrambi i lsti senza che ¢id costi-
tuisca variante al Piano, In tal caso, per le gzone edifieabili
la volumetria deve essere computata sull'ares individuata dalle
planimetria del piano,

Nelle zone urbane, le costruzioni marginali dovranno
osservare le distanze minime dal limite di zona rrescritta al-
l'art, 5, salvo nei casi in cui 1le Planimetrie del Piano indi—

viduano il limite della fascia di rispetto,

Nelle zone extraurbane debbono essere rispettate le distan

ze minime secondo quanto prescritto nella seguente classifica-

zione delle sedi viries

1) Viabilitd attrezzata territoriale di funzione prevalentemente
intercomunale; & acceséibile attraverso gli svincoli canaliz~
zéti indicati nelle tayole di Piano Regolatore Generale o:at-
traverso eventuali nuovi accessi, pure canalizzati, purché
distanti non meno di ml, 500 dagli accessi preesistenti e da
quelli previsti dal Piano Regolatore Generale; le cdstruzioni
marginali dovranno osservare la distanza minima dal limite ai
zona di ml, 40.000, |

LR L S

P, . -



2)

3)

279
Strade primarie con funzione prevalentemente di connessione
con la viebilita inercomunale: sono accessibili in qualun—
que punto esclusivamente da altrestrade mediante normali
immissioni con l'obbligo di dare precedenza; le costruzioni
marginali dovranno osservare la seguente distanza minims
dai limiti di zone di ml, 20,00,
Strade secondarie con funzione di distribuzione capillare:
BOno accessibili in gqualunque punto anche da singoli edifi~
c¢i, mediante normali immissioni.

All'interno delle zone che il Piano prevede di rea-
lizzare per 1'intervento urbanistico preventivo,-le strade
secondarie disegnate in planimetria hanno valore indicativo
per il tracciato, ma vincolante per i ecaratteri urbanistici
(strade o localitd da collegare, fondo cieco €CCe)e

Le zone per parcheggi pubblici, individuate con
la lettera P nelle planimetrie e con appoéito contorno, sono
destinate alla soddisfazione del fabbisogno arretrato e fu-
turo di parcheggi, ai sensi del D,M, 2/4/1968.

I parcheggi pubblici saranno realizzati al livello

stradale, oome pure & pit piani sotto il livello stradale

saranno messe & dimora le piante di alto fusto nella misura di

1 piantg ogni 100 mq., di parcheggio.

All'interno delle zone destinate alla viabilitd
potranno realizzarsi amplismenti delle stfade esistenti,
sedi indipendenti per il traffico pedonale, impianti di-
verde di arredo stradale, canalizzazioni &i infrastrutture
tecnologiche (acquedotti, fognature, linee &ettriche, meta-
nodotti, ece,), aree di parcheggio con relativi servizi qua
11 stazioni di servizio autoveicoli e rifornimento carburan
tie

In-queste zone il Piano si attua per intervento

diretto,
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CAPO III - ZONE FER INSEDIAMENTI A PREVALENZA = RESIDENZIALE

Art, 23 - Zona del Centro Storico,

Ai fini delle determinazione dell'incidenza degli oneri
di urbaniezazione di cui alla Legge 28/1/1977, queste zone sono
assimilate alle zone omogenee A di cui al D.M, 2/4/1968,

In tale zona, il Piamno si attum sulla base di Piano
Particolareggiato esecutivo approvato ai sensi delle legge
17/8/1942 n., 1150 e successive modificazioni e della Legge

- Regionale n. 19 del 16/5/1979 e successive modificazioni, ov-
vero atiraverso i piani di recupero di cui alla legge 5/8/1%78
N. 457.

Art, 24 - Zone residenziali esistenti e di completamento

Ai fini della determinazione dell'incidenza degli
oner{ di urbanizzazione di cui alla Legge 28/1/1977, queste zone
sono assimilate alle zone omogenee B di cui al D,M, 2/4/80 sono
le zone a prevalenza residenziali esistenti o in via di comple-
tamento, '
'Z1on1.hhm
ha) r951denza'
b) servizi soc1a11 di proprieta pubblica;
-c) associazioni politlche, sindacali, culturali, religiose;
d) alberghi, pensioni, ristoranti, bar, locali di divertimento;
e) istituzioni pubbliche statali e rappresentative; |

f) attrezzature a caratterF religioso; /

g) artlglanato di serv121o_ con esclusione delle lavorazioni

BRI s L

n001ve, inguinanti o comunque 1ncompat1b111 con la residenzaj
h) commercio al dettagdio;

i) teatri e cinematografi;
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1) uffici pubblici e privati, studi professionali, per una
superficie utile comungue non superiore al 40% di quella
totale dell'edificio;
m) garages di uso pubblico,-
Queste zone come individuato nelle tavole del P,R.G.
sono le seguenti:
1) Zone del vecchio nucleo.
In tale zone il Piano si attua sulla base di un Piano Par-
ticolareggiatd @i iniziativa comunale esteso nell'intera zo-
na, ovvero attraverso i piani di recupero di cui alla legge
5/8/1978 n. 45T, ‘
Si applicanc i seguénti parametri:
~ limiti di densitd edilizia,di altezza, di distenza di cui
al D.M. 2/4/1968 n. 1444, ”

2) Zone di ristrutturazione.,
In assenza di Piano ¥Wrbanistico preventivo si applicano 1
seguenti parametri:
a) Indice di fabbricabilita fondlarla(If) 3 mc./mq.
b) altezza max (H) non superiore agli edifici preesistenti e
circostanti; , ,
c¢) parcheggi e sutorimesse: 1mg/4 mg. di Su.
Prévia approvazione di un Piano Brbanistico pre-
ventivo esteso ad un intero comparto delimitato da zone
di altra destinazione si applicanc i seguenti parametri:
a2) Indice di utilizzazione territor. (¥T); 1,5 mq./mg.;
b) Indice di fabbricabilita fondiaria (If): 4,5 mc./ma.;
¢) Altezza max (H): 10,50ml,
d) Parcheggi ed autorimesse: 1 mg/4 mqg., Su i cui il 30%
in parcheggi di uso pubblico ai margini di diascun edi-

ficio,
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3) Zone di coT“Pleta\mento.M‘W- }J
; Ll
In tale zona 11 Piano si attua per 1ntervento ed111z1o dlretto

ve v

,appllcando i seguent1 parametri: “,/
- a)AIndice di utilizzazione fondiaria: ( UF)

b) Indice di fabbrlcablllta fondiaria (- If)k
¢) Altezza max (H).1 10 50 ml. ' R i
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_.4) Parcheggl éd autorlmesse :I mq/4 mg. Su di cui il 30% in

parcheggi di uso.pubbllco ai marg1n1 di cioscun edificio

4) Zone di completamento speciale,

Snno le zonz gid intorassatz da interventi urba-
nistici preventivi, in gran parte gia urbanizzate o pec le

quali esiste impegno per eseguire le opere di urbanizzazig

ne,

In queste zoﬁe il Piano si atfua rer intervento
edilizio diretto applicando i seguenti parametris
a) Indice di utilizzazione fondiaria (Uf): 0,7 mg/mg.
b) Indice di fabbriecabilith fondiaria (If): 2 me/mq
c) Altezza max H = 10,50
d) Parcheggi 1 mg. ogni 3'mq. di superficie utile di cui¥
il 30% in parcheggi'di ﬁso pubblico ai margini dell'edi-

fic1o.

All'interno del perimetro che delimita tali zone
sono individuate la viabilita principale e le altre desti-
nazioni di zona; con lo strumento urbanistico preventivo

potranno essere apportate modifiche ghe'non comportino au-~

menti delle volumetrie gil approvate,.
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5) Zone a verde privato e di rispetto dell'abitato °

Sono destimte a difendere integralmente il verde
esistente dei parchi, delle ville, dei giardini privati e
delle aree boschive, nonché ad allontanare dalle immediate
vicinanze degli abitati i:snuovi insediamenti agricoli, a
reciproca protezione,

E' imposto il mantenimento dell'ambiente natura-
le esistente e sono vietati nuovi insediamenti.

Ad eccezione degli edifici di interesse storico
& consentita, oltre alla ristrutturazione, la ricostuzione
in loco, previa demolizione, dei rimanenti con una superfi-
‘cie utlleanmenrata,.del 10%.

i Per gli ediflci residenz1a11 unmfamiliari & consentito ‘n “an—
pliamento sino al 20% della superficie utile, '
In ogni caso 1'indice di fabbricabiliti fondiaria
(If) max non potrd essere superiore a 3 mc/mq,
In queste zone il Piano si attua per intervento
edilizio diretto,
Nel caso della ricostruzione si applicano i se-
guenti parametri:
a) Altezza massima H = ml, 7450,
Sono inoltre eonsentite attrezzature agricole
ai soggetti indicati al successivo art. 27, cui si appli-
cano i seguenti indici:
'a) Indice di utilizazione fondiaria,
Uf = 0,02 mg/mq;
b) Indice &i fabbricabilitk fondiaria,
I = 0,06 me/mq.
d) Parchegei e autorimesse: 1 ma/5 mq Su di cui il 30%
per parcheggi di.uso pubblico ai margini di ciascun

edificio,
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Art, 25 - Zone residenziali di espansione

Sono le zone in prevalenza reegidenziali in cui
vengono concentrate le volumetrie dei.nuovi insediamenti.

In gueste zone sono consentite le seguenti destina
zionis
a) residenza;

b) alberghi e pensioni;

¢) servizi sociali;

d) commercio &l dettaglio;

e) ristoranfi;,bar, locali d divertimento;

f) artigianato di servizio, con esclusione delle lavorazioni -
nocive, inquinanti e comunque incompatibili con la residen
za } _

g) uffici pubblici-o priyati, studi professionali, per una
superficie utile comunque non superiore al 30% degli edi-
fici, ,

Per queate zone il P, R.G. individua nelle planimetrie
in scala 1:2000 le aree edificabili, la viabilité interna prin-
cipale, le aree per servigzi, |

Nelle zone-res;denziali di espansione il Peho si at-
tua per intervento urbanistico preventivo. Nel caso d4di inter—
vento ad iniziativa comunale, ai sensi dell'art, 9, la superfi-
cie minima di intervento viene-stabilita dall'Amministrazione
Comunale |

Nel caso di intervento urbanistico preventivo di i-
niziativa privata ai fini della presentazione di un Piano di
Lottizzazione convenzionata la superficie minima di intervento

¢ quella compresa nel perimetro che individua le .  zone di

espansione,

Ll
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L'Amministrazione Comunale pud concentire 1a presentazione di P,L.C,
per aree non estesc alla intera superficie minima di intervento, co-
manque non inferiori a I ha, compatte e chiaramente separabili, ovve-
ro superfici minori qualora esse si riferiscanc ad aree interamente
circondate da strade esistenti o previste nelle planimetrie del piano
e zone ad altre destinazione.

All'interno del perimetro che delimita tali zone sono individuate 1la
viabilita principale, le aree di concentrazione della edificazione, 1le
aree inedificabili pubbiliche eAbrivate.

Ad eccezione della viabilitd, per cui si applica quantb stabilito nel-
1tart, 22 delle presenti N,T, con lo strumento urbanistico preventivo
potra essere variata la ubicazione e la conformazione delle altre de-
stinazioni di zona purChé cid non comporti un aumento delle aree di
concentrazione della edificazione. Gli indici territoriali e la rispon
denza al D.M. 2/4/1968 sono verificati sull'intera superficie perime-
trata,

Ai £ini della determinazione deg:ii oneri di cui alla Legge n, 10 del
28/1/1977, queste zone sono assimilate alle zone omogenee C di cui al
D.M. 2[14/1 968. | . . ' -

Tali zone si suddividono in:

I) Zone di espansione

Si applicano i seguenti indici e parametri:

‘a) Indice di utilizzazione territoriale Ut 0,5 mq/mq.
b) Indice di fabbricabiilita territoriale It 1,5 mc/mq.
¢) Indice di utildzzazione fondiaria UFigmgmmq/mq.

d) Indice di Fabbricabilita fondiaria If 2,4 mc/hq.

e) Altezza max (H) : :10,50ml,

£) pParcheggi ed autorimesse' I mq/4 mq, Su. di cui i1 30%
pexr parcheggi di uso pubblico.-
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2) Zone di espansione speciale -~

a)
b)
c)
d)

Si applicano i seguenti indici e parametri:
Indice di fabbricabilitd territorimle (It): 1,5 mc/mgq
Indice di fabbricabilita fondiaria massimo (If): 2 mc/mq
Altezza massima (H): ml, 10,50
Parcheggl ed autorimesse: 1 mg/3 mg di Su, di cul il
30% in parcheggi di uso pubblico ai margini dell'edi-

ficio.
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CAPO IV - ZONE PRODYTTIVE

Art, 26 - Zone miste artigianali e industriali

Ai fini della determinazione dell'incidenza degi
oneri di cui alla legge n. 10 del 28/1/77, queste zone sono assimi
late agli insedimenti artigianali d4i cui alla tabella "H" del
Regolamento n, 6 del 23/7/1977 della Regione Marche.

E' destinata ad edifici ed attrezzature per 1l'atti-
vita indusiriale ed artigianale.‘ | |

E' consentita inoltre 1l'installazione di laboratori
di ricerca e di analisi.

Sono escluse le residenze con 1l'eccezione di un solo
alloggio per impianto ad uso del titolare o del custode.

Sono inoltire esclusi gii iﬁsediamenti dijindustrie
nocive di qualsiasi genere e natura, le industrie-ﬁeaanti o
tali da richiedere l'installazione di impianti che potrebbero
alterare la caratteristiche paesaggistiche delle zone interes-
sate. | - |

Sono vietafi girscaricﬂi'di fognatura e caneli senza
preventiva depurazione secondo le disposizioni imﬁértite di
volta in volta dall'¥fficiale sanitario in relazione alla com-
posizione chimica e organica delle acque stesse, tenuto oonto
delle leggi e dei regolamenti igienico sanitari vigenti,

E' consentita l'installazione di magazzini, depositi,
silos, rimesse; uffici e mosire solo se in rapporto cbn
attivitd di produzione presenti nella zona. o~

Si applicano i seguenti parametri urbanistici:

O B i i I
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Superficie fondlaria Sf massima mq. 7000

Rapporto di copertura Sc/Rc massimo 0,50 mq/mq

Indice di utilizzazione fondiaria UF0,50 mq/mq

Indice di utilizzazione territor. Ut0,45 mq/mg

Altezza massima H= n, 12,50

Distanze Per le disténze fra 1 fabbricati e dal nastro
stradale valgono le prescrizioni dell'art, S delle

presenti norme.

La superficie di piano residenziale, eventiualmente annessa agli edi
fici per 1'attivitd artigianale non potrd superare 11 30% della su-
perficie utile complessiva,

Le aree miste artigianali e industriali si suddividono in aree arti-
gianali industriali di completamento e aree miste industriali e ar-
tigianali di espansione, '

1) - Zone miste artigianali e industriali di completamento

Su tali aree & consentita 1'intervento edilizio diretto regola-
to dalltarticolo 11 delle presenti norme.

2 - Zone miste artigianali e industriali di espansione

Su tall aree & obbligatorio 1'intervento urbanistico preventi-

vo su una superficie minima di intervento di mq, 1C.000, secon-

A

do le prescrizioni dell'articolo 4 delle presenti norme. _
Per queste zone, le aree individuate nelle planimetrie del P.R.G.

S 3 - . . . . e
possono esscre utilizzate interamente come superficie fondiarie; '

in tal caso il rispetto delle quantitd minime di cui al D.M. 2/ |

4/1968 pud essere ottenuto includendo nell'intervento le aree cqgr
Finanti @estinate ad attivitd collettive, verde pubblico e par—

cheggi.
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Le aree industriali si suddivideno in aree industriali di comple-
tamento ed aree industrizli di espansione, aree per industrie no~

cive.

1) Zone industriali di completamento

5u tali aree & consentito l'intervento edilizio diretto regolato
dall'art, 11 delle presenti norme,.

2) Zone industriali di espansione

su tali aree & obbligatoria 1'intervento urbanistico preventivo
su una superficie minima di mg. 60.000 secondo le prescrizioni del

l'articolo 8 delle presenti norme.

Per queste zone le aree individuate nelle planimetrie del P.R.G. pos
sono essere utilizzate interamente come superfici fondiarié; in tal
caso il rispetto delle quantitd minime di cui al D.L. 2/4/1968 pu6
essere ottemuto includendo nel piano di lottizzazzione le aree con—
flnantl destinate ad attrezzature sociali’ al 'servizig. dell'lndustrla,

verde pubblico e parcheggi.

3) ZOneAper industrie nocive

sSono 1e aree destinate alle industrie nocive ai sensi del D.M. Sani
t4 n, 6955 in data 09/11/1981.

In tali aree & consentito l*intervento edilizo diretto regolato dal-
1tart, 11 delle presenti norme.

Art, 28 ~ Zone produttive  esistenti

Le planimetrie di piano individuano gli edifici esistenti destinati ad
attivitd produttive, industriali, artigianali, commercialil e turistiche
ubicati al di Fuori dei perimetri delle aree urbane, si intendono com-
prese in questé zone anche le aree di pertinéﬁza dei suddetti edifici
per una superficie massima circostante di mq. 50,000 per le destinazio-
ni a carattere turistico-ricreativo e di mq. 20.000.per le altre desti- .
nazioni. |

Sono previstl i seguenti interventi:
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Art, 27 - Zone industriali

Ai fini della determinazione degli oneri di cui alla Legge n. 10
del 28/1/1977, queste zone sono assimilate agli insediamenti in-
dustriall di cui alla tabella "H", del Regolamento n. 6 del 23/7/
1977 della Regione Marche,

Sono destinate ad edifici ed attrezzature per 1l'attivitd industria
le ed artigianale, :

E* consentita inoltre ltinstallazione di laboratori di ricerca e di
analisi, magazzini, depositi siios, rimesse, uffici e mostre connes
si all'attivitd di produzione industriale,

Sono escluse le residenze con l'eccezione di un solo alloggio per
impianto ad uso del custode,

Sono esclusi gli insediamenti di industrie nocive di qualsiasi gene
Te e natura, '

Sono vietati gii scarichi di fognature e canali senza preventiva de-

purazione secondo le disposizione impartite di volta in volta dal-

1'Ufficiale Sanitario in relazione alla composizione chimica e orga-

nica delle acque stesse, temuto conto delle leggi e dei regolamenti

3
igienico sanitari vigenti,

5i applicano 1 seguenti parametri urbanistici:

L e AT e |.-'..

Superficie fondiaria Sf minima mg. 5000

Rapporto di copertura massimo 0, 35 mq/mq

Indice di utilizzazione territor. UT massimo ~ 0,40 mg/mg

Indice éi utilizzazione fondiaria UF 0,45 mq/mq

Altezza massima H= 15 m.

Distanze E!' prescritta una distanza mini :

ma dai confini del lotto pari a -
m, 7,50, Per le distanze dai fab

bricati e dal nastro stradale

~valgono le prescrizioni dell'art.

5 delle presenti norme,

.%!
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:.d) abitazioni padronali limitatamente alla superficie utile esistente
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Art, 31 - Zone agricole

Ai fini della determinazione dell'incidenza degli oneri di cui alla

Legge n. 10 del 28/1/1977, queste zono sono assimilate alle zone omo—
genee E di cui al p.M. 2/4/1968,

Sono destinate allfesercizio dell'agricoltura, intesa non soltanfo co~
me funzione produttiva, ma anche come Punzione di salva guardia del
sistema idrogeologico, del paesaggio agrario, dell'equilibrio ecologi-
co e naturale, ;

In queste zone le nuove costruzioni e 1le ristrutturazidni éomportan- A

ti incremento volumetrico _ sono consentite esclusiva-
mente per abitazioni o attrezzature necessarie alle attivita di cui
sopra e precisamente! | ;

a) abitazioni per diretti manuali coltivatori della terra;

- b) stalle, porcilaie, edifici per alloggiamenti;

¢) silo, serbatoi idrici, magazzini per 1 prodotti del suolo, ricove

ro per macchine agricole, essiccatoi;

alla data dell'adozione del P.R.G,.

Le costruzioni degli accessori e delle pertinenze agricole di cui ai E

precedenti punti b e ¢ ' i

a) dovranno avere superficie coperta proporzionata alle esigenze del-

SN

~1'azienda;

b)‘le costruzioni dovranno essere separate dal fabbricato abitato ad

abitazione; in caso diverso debbono rientrare nella cubatura mas-~

sima ammessa per il fabbricato adibito ad abitazione;

c) le costruzioni dovramno essere realizzate su un solo piano e ri-

5pettaref13a1tezza massima di ml. 6,00 misurata secondo le pre-

L -

scrizioni delle presenti norme (esclusi { silos ed altre strut-

ture richieste da particolari esigenze tecniche);

[N PpS
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d) la distanza dai confini é stabilita in ml. 20,00, mentre la
distanza dal fabbricato di abitazione é stabilita in mi. 10
escluso il caso di stalle o ricoveri animali per cui é pre-~
vista una distanza minima di ml.30.,00.

In queste zone 11 P.R.G., si attua per intervento edilizio diretto.

Per le nuove costruzioni e le ristrutturazioni comportanti incre-

menti volumetrici superiori al 20%, le concessioni possono essere

ottenute unicamente dai proprietari coltivatori diretti, conceden=
ti o conduttori di licenza, nonché degli affittuari e dei mezzadri
che, ai sensi delle 1eg§i vigenti hanno rispettivamente acquisito

il diritto di sbstituirsi al proprietario nella esecuzione delle

opere oggetto della licenza stessa,

In questi casi il rilascio della concessione € subordinato alla tra-

scrizione nei Registri Immobiliari, dell'impegno a rispettare la de=

stinazione d'uso stabilita nella concessione stessa,

Le zone agricole si suddividono in zone agricole normali e zone agri

cole speciali e sono individuate nelle tavole 3.1 e 3,2,

Nel caso che il concessionario non sia in possesso dei requisiti so-
pradescritti € consentita la ristrutturazione o la demolizione e 1a

ricostruzione in loco con aumento del 20% massimo,

1) Zone agricole normali
Per le nuove costruzioni si applicano i seguenti indici e para-

metri:

a) indice di utilizzazione fondiaria
- nelle abitazioni Uf = 0,01 mq/mq;
- nelle attrezzature Uf = 0,02 mq/mq.

b) indice di fabbricabilitid fondiaria
~ nelle abitazioni If = 0,03 mc/mq;

~ nelle attrezzature If = 0,06 mc/mq.

c) Altezza massima = ml. 7,50,

ar



2) Zone ~nricole speciali

Riguardano le zone agricole dove & vietata ogni modificazione
della morfologia graria, vecetale e topografica esistente, a
protezione dell'ambiente naturale o del prossimo abitato: &
imposto quindi il mantenimento d4i viali alberati, Ffilari di al-
beri, gruppl di alberi, siepi di recinzione ed altri consisten-

ti elementi d4di verde,

Per le nuove costruzioni si applicano i seguenti indici e para-
metrd: .
a) indice di utilizzazione Ffondiaria

- nolle abitazioni UE =0,005 ma/mq;

- nelle attrezzature Uf = 0,02 mqg/mq.




a)

b)
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mediante intervento edilizio diretto & consentito il ripristino
e 1l'ampliamento con aumento del volume non superiore al 20% di
quello esistente al momento delltadozione del P.R.G.

Non & consentita in ogni caso la ricostruzione previa demolizio-
ne,

Mediante intervento urbanistico preventivo sono consentiti unica-
mente ampliamenti ed integrazioni delle unitd produttive sistenti
in relazione a comprovate esigenze aziendali, secondo i seguenti

parametri: ) '

. Per le destinazioni industriali, artigianali e commerciali'

a) Superficie massima di intervento 20,000 mq.

b) Rapporto di copertura massimo: 0,35 mq/mq.

c) Indici di utilizzazione fondiaria U, : 0,45 mq/hq.
d) Altezza massima (H) : ml. 15.

e) pistanze minime: - ml. 7,50 dai confini del lotto.

- dai dabbricati e dalle strade valgono le pre-
scrizioni di cui a1 precedente art. 5.

Per le destinazioni a carattere turlstico—ricreativo {attrezza-
ture ricettive, ristoranti, esercizi e locali pubblici)

a) Superficie massima di intervento: 50. 000 mq.

b) Rapporto di copertura massimo: 0,20 mg/mq.

c) Indice di utilizzazione Ffondiaria: 0,15 mg/mq.

d) Altezza massima (H) : ml, 8,00.

€) Distanze minime come al precedentu punto e).
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Art, 29 - Zone produttive del centro urbano

Al f£ini della determinazionde delit'incidenza degli oneri di cui alla
Legge n, 10 del 29/1/1977, queste zone sono assimilate agli insedia-
menti artigianali di cui alla tabella "H" del Regolamento n. 6 del
23/7/1977 della Regione Marche.

Sono in prevalenza le zone occupate dagii edifici industriali e arti-
glanali del centro urbano e dei centri frazionali, per i quali il P.R.G.
prevede la permanenza in loco., ‘

Sono. consentite le destinazioni di cui a1 precedente art, 26.1

Sono ammesse le trasformazioni e gli ampliamenti dei manufatti edilizi
esistenti rese necessarie al fine di migliorare 1le condizioni igieniche
: degll 1mp1ant1 e 1l'organizzazione della produzione, nonché la costru-

zione d4i nuov1 fabbrlcatl.

In caso di intervento edilizio diretto si applicano i seguenti parametri:

a) Indice di fabbricabilitd fondiaria massima If = 3 mc/mq.
b) Indice di Utilizzazione fondiaria UT = 1 mq/mq,

c) Altezza massima per gli ampliamenti pari a quelia degll edifici esi-
stenti, per nuove costruzioni h = 6 m,

In caso di intervento urbanistico preventivo, esteso all'area compresa

“entro 1 confini di zona si applicano. i seguenti parametri:

a) Indice di fabbricabilitd territoriale It = 5.5

b) Indice di fabbricabilitd fondiaria massima If = 6 mc/mgq,

c) Indice di utilizzazione fondiaria Uf = 2 mgq/mq.

d) Altezza massima per ampliamenti pari a quelia degli edifici esistenti.

e) Incremento per nmuove struzioni h = 6 ml. Volumetrico non superiore al:

30%.

Art, 30 - Zoneespositive commerciali

Ai fini della determinazione deli'incidenza degli oneri &i cui alla Legge

n, 10 del 28/1/1977 queste zone sono assimilate agli insediamenti difezig

e
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nali e commerciali di cui alla Tabella F. del regolamento n. 6 del
23/7/1977 della Regione Marche.

Sono comprese nelle zone omcgenne C cosl come definite dal D.M. 2/
4/1968 n. 1444.

Sono le zone destinate ad edifici ed attrezzature per 1ltattivitd com~

merciale all'ingrosso e al minuto, espositive, mostre, supermercati,

E' consentita inoltre 1'installazione di attivitd artigianali ed uffi-

cl al servizio delle produzioni commercializzate,

Sono escluse le residenze con-1'eccezione di un solo-alloggio per uni-

td ad uso del titolare o del custode.

In questa zona il P.R.G. si attua mediante intervento urbanistico pre-
ventivo al sensi dell'art. 8 delle presenti N,T.

Si applicano i seguenti parametri urbanistici:
- Superficie minima di intervento =  mq., 20,000 .

- Superficie fondiaria minima:

= mq. 2.000
~ Rapporto di copertura massimo: . = mq. l70.35
- Iﬁdice di utilizz, terﬁitoriaié ﬁassimo UT 0,40
~ Indice di utilizz, £ondiaria massimo = UF 0,45 ;
~ Altezza massima: = :

ml., 10,50 : !

-~ = -Parcheggi interni ed esterni

al lotto minimo 30% S. fondiaria

-~ Distanze: = E' prescritta una distanza minima dai

confini del lotto pari a m, 7,50.
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TITOIO IV — NORME TRANSITORIE E FINALI

ART, 30 = Attrezzature commerciali

La realizzazione di attrezzature commerciali nel
territorio comunale & disciplinata in via transitoria, se-
condo le indicazioni formulate per le singole zone delle
presenti norme, fino all'approvazione del Piano di sviluppo
e di adeguamento della rete di venditse, previsto dalla legge
11/6/1971, n. 426.

Art. 31 — Adeguamento della disciplina urbanistico-edilizia

Ogni disposizione e norma della disciplina urbani-
stico-edilizia vigente e in particolare del Regolamento Edi-
lizio, che risulti in contrasto con il P.R.G., e&spresso negli
elaborati grafici e rdle norme di attuazione, ® sostituita

con quanto previsto dalle tavole e dalle norme di P;R.G.

Nel- periodo di salvaguardia, disposizioni e norme in contra- -

sto con il P.R.G. adottato, sono sospese in attesa dell‘ap-

provazione di quest'ultimo,
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